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PLU du SIVOM des Deux-Canions, Réglement

ZONE UC

PREAMBULE
i—vécma_n FRINCIPALE

1l $'agit d'une zone urbaine mixie de faible densité, destinée a recevoir des
habitakons, des aclivités non nuisanles, des bureaux, des services et des

équipements publics.
Tbutes les communes comportent ce type de zone.

1l Division de ia zone en secleurs

i
CHQPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC _ g

La zone comprend :

- un secteur UCa, de plus faible densité, dans les communes de ANNEQUIN, E
CAMBRIN, FESTUBERT, GIVENCHY-és-LA-BASSEE, VIOLAINES et
RICHEBOURG ; .

- un secteur UCh, dans la commune de RICHEBOURG, & lintérieur duquel des é
dz%positiions particulidres seront édictées pour favoriser Iimplantation d'activités

artisanales ;

- Les secteurs indicés « 9 » sont des secteurs de la cité miniére n°9 & Annequin 4
inscrite -au patrimoine de FUNESCO et classée élément de patrimoine et de §
fﬁ;;gage urbain 2 protéger au titre de FParticle L. 123-1-5-7 du Code de

‘Urbanisme. g

ill- PERIMETRES INDICES

Par ailleurs, une partie de la zone est soumise & des risques et prescriptions
particuliéres, repris sous forme de périmétres indicés :

- le périmétre indicé (n) correspondant & un risque de remontée de nappe dans
lequel les rez-de-chaussée des constructions & usage d’habitation doivent éire
obligatoirement rehaussés au-dessus du niveau de la voirie. Les sous-sols y
sont interdits.

- e périmétre indicé (pri), dans les communes de GIVENCHY-LES-LA BASSEE
et VIOLAINES, correspondant au périmétre de protection rapprochée des
forages situés sur les communes de Givenchy-l&s-La Bassée et Violaines ;

-le périmétre indicé (pe2), situé sur la commune de BILLY-BERCLAU,
g&_)"rregpoqdant au périmetre de protection &loignée du captage d'eau pofable de

iliy-Berclau. :

IV-RAPPELS -

Le permis de construire peut &tre refuse ou n' re délivré que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales i les batiments soni de nature & porier
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux ayoisinants.

Dans une bande de 250 m de part et d'autre de la RN 47, dans une bande de
100 m de part et d'autre de la RN 43, de la RN41, de'la RD 947, ainsi que dans
une bande de 30 m de part-ei d'autre dela.RD 163, felles qu'elles figurent au
plan des annexes, les constructions exposées au. bruit des voles de 2°,3° et 4°
catégories sont soumises & des normes disolation acoustique, conformément a
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PLU du SIVOM des Daux-Centons, Reglsment
Parlicle 1.571-10 du Code de 'Environnement , précise par les décrels n°95-20 et
95-21 du 9 janvier 1995 et les andiés du 9 vier 1995 et du 30 mai 19986,
complétés par les aréiés préfecioraiix du 14 ‘novernbre 2001 relalif au
classement des routes nationales du Pas-de-Calais &t du 23 a0fit 2002 :eiat:f au
classement des routes departementales du Pas—de-Ca!als

ia zone est concernée, sur la commune de BiL!_Y-BERCLAU ‘par: les
périmétres de proiection de Tancien puits de mine n°5 de Leéns, tels quils
urent au Plan des Obligations Diverses annexé ‘au PLU. ne
d‘mterventaon est un ce;‘cle égat 2 15 métres aulbur des plits matena! e
; puvelle cons ou tout ouvrage v sont interdlis. L
_émentalres sonf constructibles moyennant -
précautmn, inage, ioint de glissement, joint de rupture, lle a
appariient au’ "douvrage 4 son architecte ou au maitre d¥ i
positionner ¢es pliils; les zones non aedificandi et les constructions-ou ouvrages
enwsaégés sur une carte originale comportant les cocrdonnées Lambett en vue
d'en vérifier leur positions respectives.

Les consiructeurs ont intérét 4 se rapprocher de ja DRIRE, Centre J. Monnet
avenue de Paris, a Béthune, avant Fétablissement des prcuets

Unie partie de la zone est susceptible d'étre concernée par des pénmetres de
protection SEVESO aujourd'hui en cours de redéfinition :

- de i'u'sine Nitrochimie sur la commune de Bily-Berclau

-de Tusine La Grande, Paro:sse (située & Mazingarbe) sur Ja commune de

BaHIS de""““ ; A ‘
de précaution’ ouvert par‘l’artlcle R 111-2 du Cq '-
de construiré peut étre refusé ou n'dlre accordé due sous ré
Tob: sriptlonis spéciales si les constructions, par le
ont‘fde natire‘a porter attein
sh les constructions
ions, leurs caractéristiques ou leur sitliation,
te 4°fa salubrité ou a la- sécurité publigue

E’JRIRE -Centre Jean Monnet, av Paris 62400 BETH NE

iddés terfains soumis a d'eventuels nsques lié ‘a la
guerre. |l est de ce fait recommandé de’ falre ra

T ordre qu-
lmm' dlatement

spéclahstes et tout contrevenént sera passible fdes ‘peines prévues & Jarticle
322-2 du code pénal,
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Dans la commune d'Haisnes et Douvrin, une partie de la zone est concernée

par la servitude d'utilité publigue AG1 de protection des monuments historiques
ancienne fosse 6 d'Haisnes). Tout p de constivite sera soumis, lors de

Vinstruction, & Pavis du service gestionnaire (SDAP.du Pas-de-Calais).

Enfin, cefte zone comprend sur Douvrin des éléments de patrimoine végétal
identifiés au plan de zonage en tant que « espace vert 4 proiéger» et par une
fiche technique annexée au dossier en application de Tarficle L. 123-1-7° du
code de 'urbanisme. Tous iravaux.ayant-pour effet de.déimire ou nuire a fout ou
pariie d'un « espace.vert 4 protéger» doivent faire. l'obiet d'une- demande

éalable au fitre des cpupes et ahaliages conformément 2 ladlicle R. 130-2 du
code de lurbanisme ef d'un. permis de démolir.. Par.ailleurs, il pourra &lre fait
utilisation de 'article:R.111-21 du code de l'urbanisme aprés examen.specifique
de chague demande d'autorisation de travaux, de permis de démolir ou de
permis de consiruire déposée aux abords d'un « espace veri & protéger»

» Captages d'eay potable :

Une parfie de la zorie est soumnise & des prescriptions et réglementations
relatives aux périmétres de protection des capiages d'eau potable situé sur les
communes de BILLY-BERCLAU, GIVENCHY-LES-LA BASSEE et VIOLAINES, repris
sous forme de périmétres indices. (('pr): et (pe). Les Déclarations d'Utilité Publique
auxquelles doivent se conformer.les:pétitionnaires sont annexées au PLU au
sein. du document intitulé « Annexes Sanitaires ».

sptible. d'€tre concerneg par les.pe r ac
s de redéfinition, du age d'eal le situé au licudit « F

Bray » 2 Noyelles-lés-Vermelles. En effet, un anété préfectoral en date
noyembre 2004 a :

@ : u l'au;grisa!tiepjld:é prélévgﬁ:‘tent du captage d'eau potable pour une duree
1S, renou !eg __

clion provisoires

L'arrété et le plan ‘.des\gp__,é;imétres sont annexés au PLU au sein du document
infitulé « Annexes Sanifaires ».

] ¢ la zone est comprise dans le périmétre d'éfude
le/protection ; “potable; tout permis de construire se il
loré dé l'instruction, & 'application du principe de précaution cuve

144-2 du Code de 'Urbanisme : « Le permis
accordé que sousreserv £
structions, par leur situation
te & la salubrité ou a la sé
tructions projetées, par leur .
~caractéristiques. ou, leur:sit
ou & la sect féé

que.. Il :en-
proximite

. le secteur concemé
a 50% de logements

Située sur le territolre g

devra étre afiecté, lors d'o

. logatifs sociaux réalisés a l'aide
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SONT mggm‘rs : | o 7
La création de batiments et :nstallations !:ées - des actmtes industrielles ;

ies dépcis de vieilies ferrames ‘de véhicules désaffectés, de matenaux de
démolition, de dechets ieis que pneus 'Us&s, vieuX chiffons, ordures, .

Les installations &lablies paurpk&sﬁetfmsmmssusceptﬂesdesemd‘abn
pour Thabitation ou pour tout autre usage et constitués par d’anciens véhicules
désafféciés ou des abris autre qu'a usage public, et & l'exceptlon des
installations de chanhers :

L'ouverture st I'extensmn de toute camere :

La creatlon de terrains de camiping et de caravanmg etle statlonnement lsole
de caravanes hors des terrains aménagés ;

ie statmnnement de caravanes lorsqu'il se poursuit pendant plus de tro;s
mois par ‘an, consécufifs ol non.

Les parcs d'atiraction ;

Les parcs résidentiels de loisirs

La création de sidges d'exploitation agricole et de bétiments d'élevage agricole.
L'abattage des vegétaux préservés au titre de l'article L. 123.1.7° du Code de

TUrbanisme. : hage ou abattage ne pourra_&tre ;autorisé que sous
réserve du respec de: :

s prescriptions des articles 2 et 13 ci-apras.

SONT PLUS PARTIGULIEREMENT INTERDITS :

uits - autres que ceux nécessaires
l-aquufére. du niveau de Tahi pej‘fet de'la qua

L'ouvertire et fexploitation de carriéres ou d'excavatlon autres a plus de 3
metres de prafondeur S

on dé dépbts de déchets, notam
ctifs et de tous’ les prodmt

- 4R
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Limplaniation d'ouvrages de franspori des eaux usées d‘ongme domeshque
ou industrielle, qu'elles solent brutes ou epurées '

Limplantation de canal:sat:ons d'hydrocarbures !tqmdes ou gazeux, de

produits liquides ou gazeux susceptibles de porter affeinte directement ou

mdirectement a la qualité des eaux,

les mstailaimns de stockage d'hydrocarbures liquides ou gazeux, de produils
. ch:mzques et d'eaux usées de ‘toute nature,

- eﬁﬁe des lisiers ot dleaux usées dlorighe domestigue agricole ou

péndage des sous-produils industriels ou urbains (boues de siation
_ 7..j'd'épurat|on, matiére de vidange...)

: -"L‘|mplantation et l'extension d'activités industrielles
B La creation d’étangs ou de mares

= La réalisation de bassin d'infiltration des eaux roufiéres, et Finfiltration d'eaux
j.usées d'origine domestique, agricole ou industrielle

ans les secteurs UCQ

' Les annexes, extensions et les nouvelles constructions

'ils ne respectent les conditions édictées & I’artlcle 2.

. SONT ADMISES ;
: ,_;_-.':{'L'e‘s. constructions ou installations de toute nature sous réserve :

© L. - des conditions ci-aprés,
~ - dés intérdictions énumérées aTarticle 1
] respect des régles correspondant aux périmétres de protection SEVESO
‘des usines Nitrochimie &t la Grande Paroisse

.. X ols. réserve qu'ils solent
, mdlspensables &la réahsaila ot d'utilisation des sols

autorisés.

| de patrimoine végétal
les afiouillements
seaux dans le respect des
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PLU 0 81VOM des Deux-Cantons, Riglemsnt

- Les élagages d'un élément de patrimoine végétal repris sous la forme ' «
espace vert 2 protéger», dans la mesure ofi ils ne nuisent pas & ia conservation
des perspectives paysagéres et sont compatibles avec Taptitude a Ia faille et la
survie de farbre ou bouquet d'arbre.

= Dans ie respéﬁ des "dispositiuns édiciées a l'article 1 3, i'abaﬁéfﬁé:_gfun
&lément de pairimoine végétal repris sous Ja forme d'« espace vert & protégers :

lorsqu'il présente des risques pour la séourité dela pobl.ﬂaﬁcn'

ou des constructions avoisinantes |
- dans le cas d'extension et de reconstructions de constructions
existantes

Dans foute la zone. 3 I'exception du secteur UCh :

Les établissements A usage d'aclivités comportant des installations classées
oul non dans la mesure ol ils safisfont 2 la législation en vigueur les concernant
et que, compie tenu des prescriptions techniques imposées pour pallier les
inconvénients-qu'ils présentent. habituellement, il.ne subsistera.plus-pour leur
voisinage de risques pour la sécurité (tels qu'en matiére diincendie, d'explesion)
ou de nuisances (telles qu'en.matiére d'émanations nocives, ou malodoranies,
furndes, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature & rendre indésirables
de tels établissements dans la zone ; : :

La création et Fextension de bafiments liés a des établissements & usage
d'activités industrielies, comportant des installations classées ou non dans la
mesure : _ '

- ol ils satisfont a la réglementation en vigueur les concernant;. - -
- qu'il R'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et
nuisances et ;. el Co

- & condition gu'ils éxistent déja dans ia zone a la date d'approbation du PLU.

Les. groupes de.garages de plus de 10 unités lorsquls Sont intégrés a.des

opérations de construction dont ils sont destinés a satisfaire les basoins, et sous
reserve du respect des dispositions de I'article 3 ; N

La création, & fexe ption des bétiments d'élevage, et l'extension dé batiments
agricoles sous réserve : - | o

-quiil n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des nuisances (odeurs,
altération.des eaux, parasites) ; . | o
- qu'ils satisfassent & la réglementation en vigueur les concernant ;

des parcelles a
implantées a plus de 100 m

Modification de PLU 2015 &
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@ usage s 'cla! qui
a! eu;commercla! des

! ge. d‘ha Hitati n.e; i ent destmees au iegement
tiap __sence est pecessaire pour a’ssurer a suwea!!anee et e

‘Les’ ratiq ]
n de la qualitd des eaux souterraines.

'-“Ouvr'ge Tra ‘st
mdlrecier_n nt é Ia quallté de X

'b[es de pnrter
lstri uée, :

S

'S| la construction

| Douwm" Festubiert, Halsnes et Verr
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conduit 2 la réalisation de plus d’une rangés d'urbanisation de constructions
principales & complerde la y_oie publique ou privée.

Sur les teritoires des communes de Billy-Berclau, Cambrin, Douvrin, Festubert,
Haisnes et Vermelles, le projet sera refusé si la construclion conduit a Ia
réalisation de plus de deux rangées d’urbanisation de constructions principales &
compler de la voie publique ou privée.

Vermelles

It est prévu d'édicter des interdictions d'accés sur la voie & créer suivante
Autoroute A24 et déviation de la RN41, ce qui impliquera des refus de permis de
construire pour les batiments qui nécessiteraient un accés sur cette voie, a
moins que laccés. pulsse &tre réalisé en dehors de lemprise de cetle voie
projetée & partir de points spécialement aménagés qui seront definis lors de la
réalisation de cette infrastructure pour aboutir au terrain & desservir.

Les caractéristiques des accas et voiries doivent &tre soumises a lavis du
gestionnaire de la voirié concernée. -

Les groupes de garages individuels de plus de 5 garages doivent étre
disposés dans des parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter
gu'une seule sortie sur [a voie publique.

Dans le cadre des lotissements et opérations groupées des prescriptions
particuliéres peuvent étre édictées. .

i - VOIRIE

Les voies en impasse doivent éire a.ména;gées‘ dans leur partie terminale.pour
permetire a tous véhicules (notarmment ceux des serviges publics : lute contre
lincendie, enlévement des ordures ménagéres, ...) de faire aisément demi-tour.

Les terrains- dolvent &ire desservis par des voies publiques ou privées
répondant & limportance et a la destination-de la consfruction-ou de fensemble
des constructions qui y sont &difiées. Ces vbiés doivent avoir une largeur
minimale de 4 métres. De-plus, l'emprise des voies créées doit tenir compte de
la taille de I'opéiation.et de la sltuation de ces voles dans le réseau des voies
environnantes al s oU future. T ' s

La modificaion des voles de communication. exisiantes ainsi que leur
condition d'utilisation, de maniére & éviter les déversements accidentels et
Tarrivée des eaux de chaussées vers les périmétres de protection immédiate.

Modification de PLU 2015
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réalisés dans le sol pour assurer Ja desserte par les réseaux
isés. avec des matériaux susceptibles de ne pas altérer la
outerraines, ils devront &tre installés a Fabri des chocs et
 lés garanties de résistance aux acfions mécaniques, chimiques
himigues et garantir le meilleur coulement ainsi que fa ineilieure

nNrages.
re réal

ain de desserte par les réseaux doivent étre réalisés de telle sorte
quils altérent pas la qualité sanitairs des éléments de patrimoine végétalrepris
sous fa-férme d'« espace vert a protéger»

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou
de nuit au travail, au repos ou 3 I'agrément, ou foute installation nouvelie doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

Le zonage ass.éinis'sement des eaux usées sur le teritoire d'Arfois Comm. a
été approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 29
septembre 2010.

Ce zonage répartit le teritoire communal en zones d'assainissement coliectif et
non collectif. Ces prescriptions font partie des régles dont l'autorité compéiente
pour détivrer les autorisations d'urbanisme ou d'utilisation du sol doit assurer le
respect. Ce docurnént s'impose pour la délivrance des permis de construire ou
d'aménager.

Le_'s‘ documents du zonage ﬁ'assainissement des eaux usées sont
téléchargeables sur le site-interiet d'Artois Comm.: www artoiscomm.fr

Comm. sera obligatoirement consulié pour
ire, de permis d'aménager, de certificat

Les réglements d'assajnissement collectif et non collectif définissent les

relatiois existantes entre le service assainissement d'Artois Comm. et les
usagérs. e |

soumise la ges ion des
o5 dispositions relatives a
jersement  des redevances

o

t - &tre dues au titre du service

lis précisent les conditions &t n
edux usées sur le territoire d
Iassainissement des eauxusées;
ainisi que les participations finan
public dé l'assainissement.

Modification dn PLU 2015

53




“PLU Oy $1VOM des Deux-Cantons, Reglement

v LESEAUXUSEES DOMESTIQUES: -

Les eaux usées domesthues comprennent ies éaux ménageres et les eaux
vannes :

- Les eaux ménagéres sont celles Issues de Ja cuisine, de la salle de bain, de
la machine a laver ke finge, ...

= Les eaux vannes soni les eaux de WC.,

Toute evacuatlon des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,
) ou les reseaux pluviaux est mterdlte

Dans les zones d'assainissement collectif :

Les immeubles édifiés. posténeurement a la mise en serwce du collecteur
dowent étre obligaioirement raccordés avant d'dtre occupés. :

Conformément aux prescriptions de l'article L.1331-1 du Code de la Santé
Publlque Ies lmmeub!es déja édifiés et occupés au moment de 'établls' _f‘ment
du collecteur public’ dawent &tre obligatoirement raccordés dans le délai de deux
anséa compter dela rhise en service du réseau. :

1 est obllgatmre d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux- ménagéres},
sans aucune stagnation et sans aucun traitement préalable,- -par ‘des
canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en respectant les
caractéristiques du réseau de type séparatif. |

Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestlonna!re du
service assalmssement

La reglementatton en vigueur rend obl:gatonre a rea!lsatlon dunie é&tude de
conception 2 1a parcella permet;ant' 3 type d'assainisse _,‘ent le
plus adapté a la nature du sol en p __,‘d'evacuatlo‘ ou de
dispersion des eaux traitées.

Modification de PLU 2013
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La filidre d‘assainissement pourra étre de deux types différents :

1- Soit une filidre dite « classigue » constituée d'un préfraitement {fosse
ioutes eaux) et d'un traitement défini par f'étude de sol {&tude de conception) ;

2.  Soit une filidre soumis & l'agrément des ministéres de PEtat. Ce dispositif
de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément délivré parles
ministéres de 'Eiat. La liste reprenant ces dispositifs est consultable sur le site
interministérie! consacrs & Yassainissement non collectif:

www.assainissemeni-non-collectif.developpement durable.gouv.fr.

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de
demande d'autorisation dinstallation d'un sysiéme d'assainissement non
collectif doivent étre fransmis au service public d'assainissement non collectif
d'Artois Comm. Béthune Bruay Noeux et Environs.

Ceite autorisation est indispensable pour commencer les fravaux de réalisation
du dispositif.

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de
procéder au conirole de lintégralité des dispositifs d'assainissement non collectif
ainsi que de contrdler tous les projets d'implantations futures.

Le propriétaire devra régler le controle de conception, d'implantation et de bonne
exécution de son assainissement non collectif au service assainissement
d'Arfois Comm. -

v LES EAUX USEES AUTRES QUE DOMESTIQUES ET ASSIMILABLES A
UN USAGE DOMESTIQUE :

Sont classés dans les eaux usées autres que domestiques et assimilables a un
usage domestique, les eaux en provenance d'ateliers, garages,
‘stationis-services, drogueries, pelites industries alimentaires (fromagenes,
boucheries, restaurants), établissemenis d'élevage (porcherie, ...) et industries
diverses.

L'évacuation des eaux usées autres gue domestique et assimilables a un
usage domestique au réseau public d'assainissement doit, conformément a
‘Tarticle L 1 331 -10 du Code de la Santé Publlque faire I'objet d'une demande
speclale et 8tre expressément  autorisée par le service assainissement d'Artois
Comin. par arrété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans [arréte
_.d.'éutorisation de déversement.

“L'évacuatlon de ces eaux usées au reseau d'assainissement peut étre
subordonnée & un prétra!tement appropné

v LESEAUXPLUVIALES:
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les eaux piuviales sont celles qui proviennent des précipitations

almnsphenques Sont assimilées & ces eauix pluma!es, celles provenant des

gaux d'arrosage et de lavage des voies publiques &t privées, des ;ardias des
_ -ccmrs d‘lmmeub!es : : :

Era aucun cas, les saux pluviales ne seront envoydes vers 1e réseay d'eaux
_ ,usées ou un dispositif d'assainissement non collectif.

Baﬁs ie cas de réseau separalif (un réseau collecte les caux usées umquemeni
_ et second réseau coliecte les eaux de pluie), la commune doit &tre sollicitée afin
d' apporter ses prescriptions technigues. :

A est recommandé que toute consiruction ou instaliation nouvelle évacue ses
eaux pluwales en milieu naturel direct (canal, rividre ou fossé) ou par mﬁltraﬂon
au - plus. prés de sa source {point de chute sur le sol ou ia surface
1mperméab|!|sée) L'impact de ces rejets ou infitrations doit {outefois étre
examme Un prétraitement éventuel peut &tre imposé. .

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux ugées et les
eaux pluviales), les eaux pluviales seront obllgatmrement gérees ala parce!le

do:t &tre obllgatmremeht adressee au service d‘assam:ssement d'Artéis bemm

Enfpart_lcuher, pour le _ragcordement des eaux pluviales des_lot!ssemenﬁ 6u tout
autre aménagerment urbain ou industriel susceptible de générer des.débits
lmportants d'eau de. rmsse!lement vers le reseau unltalre d'assalnissement e

ﬁches "techmques o\trxhtou‘t autre dncument nécessalra dowent étre transmlé au

service assainissem nt p_pur valldatlon

|_ELEGTRICITE 'IV TELEVISI'

Lorsque le réseau est enterré, le branchemgrit-én ?“éibiifétf’aih’fést obligatoire;

‘1o réalisation des brahchements et

,,"_.Ant de raccordement
o .

Dans le cadre des opérations gro
- des résealux devra étre réalisée eri
du réseau général jusqu'au pavillon ou &
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constructions & usage d'habita

d'assainisserient ou dans l'attente’ dimplantation de celui-ci, le permis_de
constriiire ne poura &tre délivié que sur une unité fonciérs d'une superficie
mininiale de 700 m”. Cette régle ne s'applique qu'aux ncuveiles constructions a
usage d'habitation 4 exception des reconstructions.

1.4 fagade surrite des onstructions principales doit étre implaniée avee un
recul minimum de 5 m par rapport & la limite d'emprise des voies.

En sus, les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum
de 30 m par rapport & Ia limite d'emprise de I'A 24.

Aucune construction ne peut éfre édifiée 2 moins de 10m:

-de la limite du domaine public ferroviaire, lorsqu’il s'agit de batiments
comportant des pidéces habitables ou qui leur sont assimilables de par ieur mode
d'occupation,

- de la limife du domaine public fluvial

travaux visant 4 améliorer le confort ou la

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de

solidité dés batiments éxistants, la construction pourra étre édifiéé avec un recul

qui e pourra &tre inférieur au recul minirum du batiment existant.

A l’éﬁqeption des communés d’Auchy les Mines, Billy-Berclau, Cambrin, Douvrin,
Festubert, Haisnes et Vermelles, la fagadé arrigre de 1a construction' principale .
nié-poutra étre implantée a plus de 50 méfres de lalignement dela voie. '

régles qui précédent ne s'appliguent pas aux implantations de batiments
uipements liés & la desserte par les réseaux, ni aux petit ations
nsables & I'exploitation ferroviaire telles que les guerites de signalisation,

& rolais et antennes’ RadioS :

&t

e

‘quais, les* abris parapliiies; le

s sont admises si elles sont justifiées ou imposées soit

nement de fait d tructions €. |smnig§ignf ngtion

‘ . . P ;
de - deux : voles; ‘soff--en.

ration.de la parcelle. Ces
( 1.t l'extension. de consti
‘Tutilisation du canal. ' o

iquent également pas a la
s: et équipements lies a

.constructions, clbtures,

ion A une large visibilité
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Dans le secieur UCS

Pour les consiructions principales, les implantations existantes doivent étre
conservées. S

ARTICLE
~ AUX LIWITES S

INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

qiv?ht &tre implant&es avet un retrait au moins égal 46 m
S ssés réperioniés en apnexe du PLU of des berges des cours deau
* sulvants - La Fontaine de Bray, Le Surgeon, La Loisne. :

. . 4)Surtoute la longueur des limites séparatives, la mar e dlisolement (L) d'un

" batiment quin'est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction
5. dispositions du paragraphe | ci-dessus, doit &tre felle gque la’ différence de
u-(H) enire tout point de la construction projetée et le point bas le plus
proche ‘de la limite separative n'excéde pas deux fois la distance ‘comptée
horizontalement entre ces deux points (H= 2 L).

a aisian;ﬁe"d'éloignement ne peut étre inférieure 43 m.

‘Des’ '“é,rpgatians pourront &tre admises pour les abris de-j‘ardih :‘u'niq'l?.‘iéﬁ‘iént,
e n'excédera pas 10 m” et 2,50 m de hauteur au point le plus gleve.

marge dlisolement entre Ia limite separative et la construction ne

urra étre inférieure a 1,50 m.

Limplantation des constructions sur limites séparatives est pbssible' mals non
iigatoire. La construction de batiments sur Fune des deux limites séparatives

jeur- d'une bande de 20 m de profondeur comptée a partlr de
ali ent ou des marges de recul definies a l'art.6, ‘ C
2-au:dela de ceffe bande ;

a)Lotsque les consiructeurs sont d'accord pour édifier similianément ‘des
lg)@tiheﬁts' jointifs sensiblément équivalents ; R

iriénits ‘annexes ' fhabitation ou & usage commeércial,

& dépdt, dontTa hauteur n'excéde pas 4 matres au‘droit

‘enlimite separative sur le tefrain voisin une coristruction
j'une hauteur totale &gale ou supérieure & celle a réaliser

ol un:mur er
permettant l'a

Au-deld de la bande des 20 m- déﬁ,ﬁiéf‘ ci-dessus, 'l'imp_iéhta”tiﬁ__ “des
constructions le long des limites séparatives -est autorisée dans le cadre
d'r%p@ra?tions de remodelage des quartiers, liées a la restructuration du ftissu
urbain.
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DaANS LE SECTEURUCa .

La construction de bétiments n'est autorisée que sur Tune des deux fimites
separatives, prisce que sur ,

Dans foute la zone ;

Des régles différentes sont admises si fles sont justifiées ou imposées soit
en cas de reconstiuction aprés sinistre d'immeubles existants ou en cas de
travaux d'amélioration et d'extension de constructions ‘existantes, soit en cas de

struction de batiments et d'équipements nécessaires pour ia desseris par fes
réseaux visés & farlicle 4. ' ' : -

DANS LE SECTEUR 4Cco

Pour les consiructions principales, les implantations existantes doivent &tre
conservees.

Les régles qui précédent ne s'appliquent pas :

- aux installations dont F'accés & la voie d'eau est indispensable ,

- aux petites installations indispensables a f'exploiiation ferroviaire ielles que les
guérites de signalisation, les abris guais, les abris parapluies, les relais et
aniennes Radio-Sol-Train et GSMR.

ARTIGLE UG 8_- IMPi
RAPPORT AUXAUTR

.ANTATION: DES CONS
1B N ’ A | )

TRUCTIONS
PROPR E

LES UNES.PAR
PRIETE R

La ragle ci-aprés ne s'appligue pas aux implantations de batiments et
d'équipements liés & la dessérte par les reéseaux, ni en cas d'implantation «
pétites installations indispensables & I'exploitation ferroviaire .telles gue.
guérites de signalisation, les-abris quais, les abris parapliies, lés relals et
antennes Radic-Sol-Train et GBMR. _ | .

Entre deux batiments non contigus, doit toujours &ire ménagée ;gn,e.;f listance
suffisante pour permetire I'entretien facile des marges d'isolem - des
batiments eux-memes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel.de

P

lutte-contre lnceridie.
Cette distance doit &fre au minimum de 3 m sauf en cas dimpossibilité
_technique démontrée. B

S est ramenée & 2 m lorsquil 'agit de locaux de faible.volume et de hatiteur
age inférieure & 3 m, tels que chenils;-abris & outils, efc.. :

ifférence. de niveau (H) entre-lout: ,
baie d'un-autre bhatimefite abitation. oli:-une piece
i &st assimilable de par son mode d'ocgupation:ne doit-pas dépasser:: la
nce (L) comptée horizontalement entre ces deux points (H = L), sans que
e distance puisse &tre inférieure a3 my. . -

timent et tout point.de I'appui
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Dans touie la zone : B

Dans les edpaces verts protégés, figurss au plan, temprise au sol des
constructions ne peut excéder 10% de 'la ‘syperficie tolale des temains
constituant Ifiot de propriété encore dit unité fonciére. ' '

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 40% de la superficie
totale des terrains constituant Fiiot de propriéte encore dit unité fonciére.

Danslesectour UCa:

L'emiprise au sof des constructions ne pourra excéder 20% de la supetficie
totale des terains constituant I'lot de propriété encore dit unité fonciére.

Dans fe secteur UCh: |
Uemprise au sol das constructions & usage d'activités ne pourra excéder

60;12 ?e lqésuperﬁcie totale des terrains constifuant lilot de propriété encare dit

unité foncidre ; | AR

siise aui'sol des constructions & usage dhabitation ne pouita éxcéder
a superficie totale des ferrains constituant iTlot de propriéte encore dit

-4

_Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas en cas. de Teconsiuction ou

d'extension’de constructions’ existantes ni en cas dimplantation d es
installations: indispensables & l'exploitation ferroviaire telles que les guérites de
gggai tion, les abt;i“stquais. les abris parapluies, les relais et antennes

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifié en bordure

d'ufie voie et tout point de 'alighement opposé ne doit pas exceder la distance

(L) comptée horizontalement entre ces deux points (H=L).

le de-dstix-voles de largeur. difiérerte, la
€ ue

i la cotistruction est édifiée & fan
partie du.béti
elle fon

c8

Toutefois des modulations pourront étre admises:goit pour.créer une unité de

hauteurs en harmonie avec des consiructions ués ou pour des imperatifs
architecturaux ou de topographie du terrain. . o
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HAUTEUR ABSOLUE

Dans toute la zone, & 'exception du secleur UCh ;

La hauteur des constructions & usage principal d’habitat est limiiée & un
niveau habitable sur rez-de-chaussee, un seul niveau de combles
aménageables inclus (R + 1 ou R + un seul niveau de combles aménagées).

La hauteur des constructions 2 usage agricole mesurée au-dessus du sof
naturel avani aménagement est limitée 3 12 m au fatlage.

En aucun cas, la hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol
naiurel avant aménagement ne peut dépasser 7,5 m au faiiage.

Dans le secteur UCh ; ‘

En aucun cas, la hauteur d'une construction mesurée au-dessus du sol
naturel avant aménagement ne peut dépasser 9 m au fafiage.

Pour les immeubles & usage principal d'habitation, les constructions ne
doivent pas comporter plus de 1 niveau habitable sur rez-de-chaussée avec
éverg’uel;ement un seul niveau de combles aménageables en sus, (R+1 +
combles).

En outre. dans toute Ia zone :

Toutefois, lorsque leurs caraciéristiques fechniques [limposent, les

équipements d'infrastructures (chateau d'eau, installations E.D.F., tour de relais

de faisceau herizien, petites installations indispensables & [I'sxploitation
ferroviaire...), ne sont pas soumis & cette régle.

En outre, dans le gérimétre indicé (n):

L_? seuil sur rez-de-chaussée des construciions & usage d'habitation doit se
situer :

- quand le terrain naturel est en déblai par rappori & l'axe de la route, au moins &
0,2 met au plus 2 0,7 m au-dessus de tout point de l'axe de la route ;

-quand le terrain naturel est en surplomb par rapport & l'axe de la route, au plus
a 0,7 m du niveau du terrain naturel. ‘

Dans le secteur UCQ :

En aucun cas, la hauteur au faftage et a Pégout du toit des consiructions
principales existantes ne peut &tre modifiée.

' ARTICLE UC 14 - ASPEC ERIEUR . DES CONSTRUG
AMENAGEMENT DELEURS ABORDS ~ ~

Ainsi qu'il est prévu a l'arficle R.111-217¢
constructions, leur architecture, leurs s; leur aspect extérieur doivent
&étre adaptés au caractére ou & lintérét"des lisux avoisihants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspeciives
monumentales.

e de l'urbanisme, la situation des
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Sont interdits :
- Le maintien & ny, en parement exiéaear de maténaux destinés a éire
recotiverts d’un revélementou d'un end ; tels gue les parpaings. -
- L'utilisation en couverture de i6les ondulées:
- ‘Les'batiments annexes sommaires {iels que clapiers, peuialllers, abr:s)
- réalisésavec des moyens de fortune.
{ - g i.’uimsation de rondins de bois.

g ’:kista!laﬂcas dwerses z

nternesdq gaz liquéfié ou & mazout, aires de stockage ou de service ainsi
S ations similaires doivent &tre masquées par des &crans de- verdure
__ef'étre placées en des fieux od elles sont peu visibles des voies publiques.

'SP _stes éleciriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions
voisinantes, dans fe choix des matériaux et revétements.

- méraes de recil:

Les clbtures doivent éire constituées soit de haies vives, soit de gnﬂes grillages
ou tout auire dispositif 4 claire-vole comportant ou nen un mur bahut.

La hauteur totale de la clbture ne peut excéder 2 métres, hors pilasires, dont 1,50
métre pour-la pariie pléine a compter du terrain naturel avant aménag‘emeni
L'utilisation de plagues béion ou de panneaux bois lmite 1a partie p!eine a 0,50
meéire & compter du terrain naturel avant aménagement.

Les €ventuels murs de souténements (retenue de terres) ne sont pas concernés
par ces regles de hauteur.

La. partie plexne doit &tre traiiée en harmoenie avec la construction pnnclpale
- _LSurcour_e_tJm |
Les clﬁtures ne pourront excéder 2,20 métres de hauteur mammale

Les -clétures. ne doivent en aucun cas géner la circulation, notamment en
diminuantla wsnbmté aux sorties d'établissements et aux: carrefours :

Il nest pas fixé de regle relative aux clbtures pour les censtructlons et
installations - nécessiires-aux services pubhcs »ou d mtérét cullectlf ams: qu en
bordure des voies pigtonnes. :

Dans tous les cas, les régles de hauteur prec
cas de travaux de reconstruction ou de rén
date d’approbatton du PLU. G

08 e sappl:quent pas dans le
de clé rés exlstantes ala
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CeHaIns eléments suivants : les portes portes—fenetres ot volets isolants,
-t;e;i_ams systémes de production d'énergie & parfir de sources renouvelables,

rsquils” correspondent aux besoins de la consomimation damest;que des
oceupants,

-les.équipements de recuperaﬂon des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux
besoins:de la consemmation domestique des occupants,

-les pompes a chaleur, les brise-soleils.

Dans tous les cas, il est recommandé que les pompes & chaleur, les
équipements de récupération des eaux de pluie :
- ne soient pas visibles du domaine public,
- qui s'intdgrent au projet architectural ou & Farchitecture existante en
termes de volume et de couleur.

En sus._sont interdits gour les constiuctions principales existantes daps le
secteur UCS

Les modifications et/ou suppressions :

- du rythme enlre pleins et vides,

- des dimensions, formes et position des percements,

- de la hiérarchie des niveatx de la fagade et de sa ponctuation par la
modenature,

- des éléments en salllle ou en refrait,

- la suppression des élémenis de décorahon ou d'ornementation qui
caractérisent ledit élément.

En.sus. sont réglementés. pour les constructions principales existantes.dans le
secteur UC9

Tous travaux doivent permetire de retrouver le caractére originel de la
construction dans le respect des matériaux et dans son fonctionnement originel.

Les matériaux des facades en saillie visibles du domaine public doivent &tre
semblables aux matéifaux d’origine; en Toccumence la brique dans les tons
rouges-orangés

Le choix des cou!eurs doit prendre en: cempie I’onentatlon et Pexposition dudit
élément, étre en harmonié avec les fagades. contugues et permetitre la mise en
valeur de I'archﬁecture dudit elément R

iégs en harmonie avec
fiiers ou transiucides
de dépendances ou de serres

- Les. clﬁtures VISIbles du domame publ'
les fagades et Je volume dudit &lém
sont autorisés dans les cas de verandas,
éxistantes.
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Dans le cadre de {ravaux sur les balimenis pzmcapaax exisianis, les foilures
devront respecter Parchitecture originelle en fermes de forme et de nombre de

pans.

: Bans tous les cas, les toitures  doivent &tre réailsées en matériaux de iype tu:le
dans {a gamme des rouges—arangés

S 'i-a_.-:!.e statlannement des véh!cu]es correspondant aux besoins * des
"%, constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques et

- rmiément aux- prescriptions des décrets n® 99-756 et 99-757 et de l'amété
SO 1 aofit 1999 relatifs & Vaccessibilité des stationnemenis aux persennes
- handicapés et &4 mobilité réduite.

Pour les nouvelles consiructions & usage d'habitation, & Fe: xceptlon des
logements locatifs financés avec un prét aidé par lEtat, il sera exigé :

- au minimum deux places de stationnement par logement,
-4 l'usage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des
parcelles par tranche de 5 logemenis dans le cas d'opérations d'ensemble.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aldé par I'Etat, il est ex:gé
. une place de statlonnemeni par logement.

Dans les opérations d'ensemble, les prescriptions en matiére ds
stationnement peuvent faire l'objet de prescnptlons particuliéres.

-Po

.autres constructions, sur chaque parcelle des surfaces suffisantes
tre réservées :

* peur révolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de Ia
- fofalite des véhicules. de fivraison et de services ;
- pour Te staﬁonnement des véhicules du personnel et des wsnteurs

En cas d'll'l'poSSIblllte archltecturale ou techmque d'amenager sur lg 'terraln
de Yopération e niombre: de :places nécessaires .au $tation t: |
consfructeur est auferisé i amenager Sur un autre. terrain & moins:de:3 )
premier, 1és places de stationnement qui lui font défaut, sous réserve -quiil
apporte la;preuve qu'il réalise.lesdites places en méme temps que les travaux de
construction u; daménagement _ o

Exclusnvement dans la zone UC situee sur Ies communes d'Annegum et da

Cambrin !

Pour les fravaux.avant pour effet d'augmenter:le.nombre de Iogements par
transformation du batlrnent a usage d'habntat,;exlstant

il delt étre créé au minimum 2 places de lonnement automobile par
|ogement supplémentaare Jorsqu'l s aglt de transfonnat:on de batiments & usage
abitat.existant. ‘ el o
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IMPOSSIBILITE DE REALISER LES AIRES DE STATIONNEMENT :

i._,eé pétitionnaire satisfait & ses obligations en créant les places sur Tunité fonciére
meme.

A défaut, lorsque Ia création de places sur funité fonciére du projet est
techniquement impossible ou interdite pour des molifs d'architecture ou
d'urbanisme, le pétitionnaire satisfait 4 ses obligations :

- soit en créant les places manquanies sur une aulie unité fonciére distante de
hpmﬁémdemﬁmdesﬂﬁméemﬁdmﬁﬁiusﬁﬁeiamemepmpﬂéﬁ,
- soit en justifiant de l'obtention d'une concession & long ferme dans un parc

public ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

En l'absence de fel parc ou d'une auire unité fonciére, le péfitionnaire se
libérera de ses obligations en versant une ?arlicipation financiére fixée par - %
délibération de la collectivité compétente dans les conditions prévues & l'article L
332-7-1 du code de l'urtbanisme.

ARTICLE. UC 13 - OBLIGATION EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1 - LEGENDES SPECIALES FIGUREES AU PLAN

- Espaces boisés classés :

Lés espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des
articles L 130-1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

- Espaces veris protégés.

Les arbres, abattus ou tombés, situés dans les 10 premiers métres au-dela
de la cldture séparant le parc du domaine public (arbres particulierement
visibles) devront &tre replantés au méme emplacement.

Si des arbres doivent &tre abattus en raison de leur implantation, & leur
emplacement, d'une constriiction, il sera procédé a la plantation de 4 arbres
pour un arbre abattu. Ces plantations devront principalemsnt étre réalisées aux
abords de la construction nouvelle. Les autres plantations interviendront, fant
que possible, dans des espaces les rendant visibles & terme depuis: le domaine
public (bande de 10 métres par rapport au domaine public)

En cas d'abatiage, l'essence végétale pourra éire differente dans le respect,

au minimum, du gabarit adulte de essence d'origine. Des arbres plus grands
pourront &tre choisis afin d'améliorer V'effet structurant de Ia végétation.

I -REGLES GENERALES DE PLANTATIONS

OLitié les espaces voués & la Circulation &t au stationnement des véhicules,
des espaces communs de détenites, réelloment aménagés devront concemer
une superficie d'un seul tenant au moins égal & 5% de celle du terrain utitisé
dans le cadre d'une opération d'ensemble supérieure ou égale & 5000m?

10% de la superficie de l'unité fonciére doivent &tre obligatoirement plantées
ou traitées en espaces veris aménagés.
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Tout arbre de haute tige dont 'abatiage sera adinis devra &ire re_mpiabé par

deux arhres avani deiiwange du scemﬁca

i.es a;res de stataonnement decouvertes dojvent eize' p!antées a ra:son d'us
arbre -de ‘haite fige pour 4 places de paiking. Les plantations doivent étre

umfonnémeni réparhes

Les dépdts a i'a:r libre et les aires de stockage dowent éire masques des
plantatfions: fom:ant ecran ‘ _

ﬁR?iGLE isc‘ié caaﬁmasm D'OCCUPATION BES SGLS
linfest pas ﬁxé de reg!es
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